TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548,1551).
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ZEICHENERKLARUNG GRUNFLACHEN
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, S ; oo
zuletzt geandert am 22.07.2011 Offentliche Grinfidchen
PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
zB. [WAT Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG P Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen
zB. 0,3 Grundflachenzahl als Héchstmaf Erhaltung Baume
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
%% U Flach Anpfl
B.TH4,5m Trauf- und Firsthéhe des Hauptdaches als Hochstmal 5 S Torenzung Yor Tiashien zum Anpienzen Yon
z.b. , - e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
FH9,5m (s. textliche Festsetzung 1.1) 0000 Hmen, ) ) 9 phianzung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzelhduser oder Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Anpflanzung Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bemallung in m

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude
Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Sichtfeld gemalk RASt 06

Vorschlag fur Grundstiicksgrenzen gemaf
Bebauungskonzept

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1

1.2

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) betragt die maximale Traufhdhe
des Hauptdaches 4,50 m und die maximale Firsthéhe 9,50 m. Im WA 3 betragt die maximale
Traufhéhe des Hauptdaches 7,50 m und die maximale Firsthdhe 12,50 m. Im WA 4 betragt
die maximale Traufthdéhe des Hauptdaches 7,50 m und die maximale Firsthéhe 9,50 m.

Der Traufpunkt ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandaufRenflache und Oberkante
Dachhaut. Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Héhe des zugehérigen Straflien-
abschnittes.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf maximal 30 cm héher hergestellt werden als
die mittlere Hohe des zugehdrigen Stralienabschnittes.

MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.3

Im WA 1 und WA 4 sind je Einzelhaus mindestens 450 m? Grundstlicksflache und je
Doppelhaushalfte mindestens 300 m? erforderlich. Im WA 2 sind je Einzelhaus mindestens
550 m? Grundstilicksflache und je Doppelhaushalfte mindestens 350 m? erforderlich. Im WA 3
sind je Einzelhaus mindestens 600 m? Grundstiicksflache erforderlich.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.4

In den WA 1, WA 2 und WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwei und je Doppelhaushalfte
maximal eine Wohnung zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO und § 50 LBO)

1.5

In den WA 1, WA 2 und WA 4 sind Garagen/Carports im Abstand von 5 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu errichten.

Gehrechte

1.6

Auf den mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flachen kann durch die
Gemeinde eine befestigte Durchwegung fiir FulRganger mit einer Breite von mindestens 3,5 m
hergestellt werden. Die Lage der Flachen kann geringfligig von der festgesetzten Lage
abweichen, sofern die Durchwegungsmdglichkeit gesichert ist. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.7

1.8

1.9

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Im
Wurzelbereich der Baume (Kronenbereich +1,50 m) sind Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze unzulassig. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu
leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen
Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang
20-25 cm zu pflanzen. Der jeweils 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen
Baumes gepflanzt werden, gegebenenfalls notwendige weitere Ersatzbdume missen an
geeigneter Stelle und innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden.

Artenvorschlag:
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Die 5,00 m breite Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dient dem Erhalt des  vorhandenen - geman
§ 21 Abs.1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten- Knicks. Der Knick ist vor Eingriffen zu
schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln.
Luckige Knickabschnitte sind mit Geholzen der folgenden Liste in 1,00 m Pflanzabstand und
je nach ortlichen Verhaltnissen ein- oder zweireihig zu bepflanzen. Beschadigte
Knickwallabschnitte sind auszubessern. Innerhalb der Flache sind Bodenversiegelungen nicht
zuldssig. Die vorgelagerte o6ffentliche Grinflache dient als gehdlzfreie Wiesenflache der
Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schilehe (Prunus spinosa)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Dorfstrale sind
Einzelbaume einer standortgerechten Art, Stammumfang mindestens 18-20 cm, auf einer
durchgangigen offenen Vegetationsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Von den festgesetzten Standorten darf
geringfigig abgewichen werden. Die Gesamtzahl der festgesetzten Baume darf nicht
unterschritten werden. Der Vegetationsstreifen ist durch geeignete Mittel wie Poller, Findlinge
0.8. gegen ein Beparken zu schutzen. Grundstickszufahrten (Ein- und Ausfahrten) und
Grundstiickszugange durfen durch die Vegetationsflache hindurch insgesamt je Grundstiick
max. 4,0 m breit ausgefiihrt werden. Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt und ein Zugang
zulassig.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre)
Hochstdmmige, heimische Obstbaumarten (Apfel, Birne, Kirsche)

1.10 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten in der Planstralle sind Laubbdume

einer standortgerechten Art (Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Von den festgesetzten Standorten darf abgewichen werden. Die Gesamtzahl der
festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre Elsrijk)

Zier-Apfel (Malus Rudlph)

Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

1.11 Auf der Flache zum Anpflanzen von Geholzen ist als Einfriedung zur Dorfstralle und zur

StralRe Nedderhulden eine Laubgehdlzhecke (Mindesthéhe 1,00 m) auf einem mindestens
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten. Grundstiicksseitig dahinter kdnnen Draht- oder Metallgitterzaune errichtet werden.
Die Heckenhohe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen.

Grundstlickszufahrten (Ein- und Ausfahrten) und Grundstlickszugange durfen durch die
Hecke hindurch insgesamt je Grundstlick max. 4,0 m breit ausgefihrt werden. Je Grundstiick
ist nur eine Zufahrt und ein Zugang zulassig.

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)

1.12 Entlang offentlicher Verkehrsflachen und zur 6ffentlichen Griunflache sind als Einfriedungen

nur mind. 1,00 m hohe landschaftstypische Laubhecken, die dauerhaft zu erhalten sind,
zulassig. Grundstucksseitig sind dahinter Zaune zuldssig. Die Heckenhdéhe hat mindestens
der Zaunhdhe zu entsprechen.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

1.13 Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? Grundstlicksgrofe als ,Hausbaum'

1.14 Stellplatzflachen

mindestens ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
mind. 14-16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.
Artenvorschlage:

Hochstammige, heimische Obstbaumarten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Zwetsche)
Zierkirschen, -apfel und -pflaumen als Hochstamme

Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

im WA 3 sind durch groRkronige Laubbdaume zu gliedern und zu
unterbrechen. Je angefangene 4 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen ein gro3kroniger
Laubbaum zu pflanzen. Der Stammumfang der Baume muss mind. 18-20 cm betragen. Die
Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? freizuhalten.
Artenvorschlage:

Schmalkroniger Feldahorn (Acer campestre Elsrijk)
Zier-Apfel (Malus Rudlph)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

1.15 Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind aus
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wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max.
0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten
Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84 Landesbauordnung (LBO)

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 22-50 Grad auszufiihren.
Im WA 4 sind die Hauptdacher der Hauptgebaude von zweigeschossigen Gebauden mit einer
Dachneigung von 22-25 Grad auszuftihren.

Zur Dacheindeckung der Hauptdacher ist Pfannendeckung in den Farben Rot bis Rotbraun
oder Anthrazit sowie Dachbegrinungen, weiche Dacheindeckungen (Reetdach) und
Solaranlagen zuldssig. Solaranlagen auf Dachern sind im gleichen Neigungswinkel
anzubringen wie die Ubrige Dachflache. Glasierte Dachpfannen sind unzulassig. Engobierte
Dachpfannen sind zulassig, wenn sie nicht glanzend ausgefihrt sind.

Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen. Blockhauser sind
unzulassig.

Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der Dachgauben
und Dacheinschnitte missen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

Hinweise

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist eine
Baufeldrdumung nur auf3erhalb des Brutzeitraumes von Végeln (als Brutzeitraum gilt die
Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten
nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnhahmen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Weiterhin ist eine Prifung auf
Besatz von fur Fledermause potenziell geeigneten Hohlenbdumen (Quartiere) im Vorfeld
von Rodungsarbeiten durchzufiihren. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme
sind Gehdlzrickschnitte nur im Winter aulerhalb des Brutzeitraumes von Voégeln
zulassig.

2. Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenver-
unreinigungen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses der
unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des
Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Mallnahmen zur Gefahrenermittlung
und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.

3. In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe.
Mit Gerlichen durch Tierhaltung und Emissionen durch landwirtschaftliche Maschinen ist
zu rechnen. Eventuelle Beeintrachtigungen durch ordnungsgemafe Landwirtschaft sind
als ortstuiblich hinzunehmen.
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Satzung der Gemeinde Borstel-Hohenraden

uber den Bebauungsplan Nr. 10
Fur das Gebiet sudlich Nedderhulden, nordlich Dorfstral3e

Mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein

Stand: Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung, 21.07.2014
KRUSE — SCHNETTER — RATHJE

QELBBERG

STADT — PLANUNG - GESTALTUNG

Falkenried 74 a, 20251 Hamburg
Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de




