2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Tangstedt 1
Teil B - Text -

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Flr den Geltungsbereich A

Fir den gesamten Geltungsbereich A (dieser ist gleichzusetzen mit dem Geltungsbereich des
Originalplans Nr. 8 und der 1. Anderung) gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-

nes Nr. 8 (Originalplan) mit Datum der Rechtskraft vom 27.07.2004 und die der 1. Anderung mit
Datum der Rechtskraft 20.12.2005 mit folgenden Anderungen:

. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) wird wie folgt gedndert:

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb von MafRnahmenflachen und nicht im
Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,50 m) der als zu erhalten festgesetzten Baume. Dieses gilt
jedoch nicht fir Einfriedungen.
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Flr die Geltungsbereiche B und C

Fur die Geltungsbereiche B und C gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 8 (Originalplan) mit Datum der Rechtskraft vom 27.07.2004 und die der 1. Anderung mit Datum
der Rechtskraft 20.12.2005 mit folgenden Anderungen (Festsetzung Il.1 Nebenanlagen):

l. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 84 Abs. 1 LBO)

1. Sockelhdhe [keine Anderung]

Die Sockelhohe (=Oberkante FertigfuBboden in Erdgeschoss) darf max. 0,60 m (gemessen ab Fahrbahn-
oberkante vor dem Baugrundstiick betragen.

2. Traufhdhe [keine Anderung]

De Traufhdhe darf max. 4,00 m betragen.
Die festgelegten Traufhdhen gelten nicht fur die Dacher von Giebeln, Gauben oder Krippelwalmen.

Als Traufhohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offentli-
chen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem Schnittpunkt zwischen der AuRenkante der Auf3en-
wand und der Oberkante der Dachhaut, gemessen in der Gebdude- und Stral3en-mitte.

3. Firsthéhe [keine Anderung]

Die Firsthohe darf maximal 9,00 m betragen,; als Firsthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahr-
bahnoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick und dem héchs-
ten Punkt des Firstes gemessen in der Geb&aude- und Stral3enmitte.

4. Einfriedungen [keine Anderung]

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen und lebende Hecken nur maximal 1 m hoch aus-
zufiihren.

5. Dachformen und Dachneigungen [keine Anderung]

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm-, oder Kriippelwalmdach mit eine Dachneigung von
38°- 51° auszufuhren. Bei begriinten Dachern und Walmdachern betrégt die Mindestdachneigung 25°.

Bei Gebaudeteilen bis zu einer Grundflache von max. 25 % der Gebaudegrundflache (z. B. Wintergarten,

Windfange, Terrassenuberdachungen) ferne Garagen, Carports und Nebenanlagen sind andere Dachfor-
men und -neigungen (auch Flachdéacher) zuléassig.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Tangstedt 3
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6. Dacheindeckung (wurde mit der ersten Anderung gestrichen) [keine Anderung]

7. Fassaden [keine Anderung]

Die AuRenhaut der Gebaude und der geschlossen Garagen ist mit Verblendmauerwerk auszufiihren.
Ebenfalls zuléssig sind Holzverschalungen und Putz.

. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) wird wie folgt gedndert:

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb von MafRnahmenflachen und nicht im
Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,50 m) der als zu erhalten festgesetzten Baume. Dieses gilt
jedoch nicht fir Einfriedungen.

2. Garagen, Carports, Stellplatze (8§ 12 Abs. 6 BauNVO) [keine Anderung]

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Stellplatze auch auRerhalb,
jedoch nicht innerhalb von MaBnhahmenflachen und nicht im Wurzelbereich (Kronenbereich +1,50 m) der
als zu erhalten festgesetzten Baume. Von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist ein Abstand von 5 m
einzuhalten. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist die Errichtung von Carports auch au3erhalb der Baugrenzen
moglich, soweit hierdurch die 6ffentlichen Griin- und MalRnahmenflachen nicht beeintrachtigt werden.

3. MindestgrundstiicksgroRRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) [keine Anderung]

Baugrundstticke fur Einfamilienhduser miissen mindestens 500 m2 und 300 m2 fur Doppelhaushélften groR3
sein. Abweichungen sind im Einzelfall nach § 31 Abs. 1 BauGB mdglich.

4. Sichtdreiecke (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) [keine Anderung]

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen dirfen Einfriedungen und Anpflanzungen max. 0,70 m
hoch ausgefuhrt werden (gemessen ab der Fahrbahnoberkante).

TAN19001_11003_Text.docx



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Tangstedt 4
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5. Flachen mit Geh- und Fahr,- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) [keine Anderung]

[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]
Die mit Geh- und Fahr,- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen dirfen nicht berbaut werden.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) [keine Anderung]

a.

[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

Innerhalb der In Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Flachen fiir besondere Anlage und
Vorkehrungen  zum  Schutz  vor  schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Aufenthaltsraume mit einem baulichen Schallschutz gemaf den
Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen. MalR3geblich sind die nachfolgend genannten
Larmpegelbereiche

[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen parallel zur Dorfstral3e:

Abstand zur Fahrbahnmitte der DorfstralRe: bis 17 m
Larmpegelbereich: IV

Maf3geblicher AulRenlarmpegel: 66 - 70 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Malf bei
a) Buroraume: 35 dB

b) Wohnungen: 40 dB

Abstand zur Fahrbahnmitte der DorfstraRe: mehr als 17 m bis 43 m
Larmpegelbereich: Il

Maf3geblicher AulRenlarmpegel: 61 - 65 dB(A)

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Malf bei

a) Buroraume: 30 dB

b) Wohnungen: 35 dB

[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen senkrecht (seitlich) zur Dorfstral3e.

Abstand zur Fahrbahnmitte der DorfstralRe: bis 17 m
Larmpegelbereich: Il

[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]
Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsrdumen, die den oberen Gebaudeabschluss
bilden, sowie von Dachern und Dachschrégen von ausgebauten Dachrdumen zu erfullen.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgedammten Be- und Entliftungselementen wie folgt zu
versehen:

Bei AuRenbauteilen parallel zur Dorfstral3e, wenn der Abstand zur Fahrbahnmitte dieser StralRe 110 m
oder weniger betragt.

Bei AuRenbauteilen senkrecht zur DorfstralBe, wenn der Abstand zur Fahrbahnmitte dieser StraRe 70
m oder weniger betragt.

Bei AuRenbauteilen auf der von der DorfstralRe abgewandten Seite, wenn der Abstand zur Fahrbahn-
mitte dieser Straf3e 40 m oder weniger betragt.

Hinweis: [trifft fir die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

In der Planzeichnung sind die Aul3enbauteile parallel zur DorfstraRe maf3geblichen Larmpegelbereiche
(Text 6 b) gekennzeichnet.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Tangstedt 5
Teil B - Text -

. Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB)

1. Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) [keine Anderung]

[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

Die DIN 18920 und die Richtlinien fur die Anlage von Stral3e, RAS — LG 4, sind zu beachten. Bei Abgang
der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Pangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40
cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Héhe, ein Baum der gleichen Art mit einem
Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen.

2. Anpflanzung von Baumen, Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) [keine Anderung]

2.1 Baumpflanzungen im StraRenraum: [trifft fiir die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

An den in Teil A - Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der Planstraf3e ,a“ — ,f* sind heimische
und standortgerechte Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Am Kreisel in der Planstral3e ,c* sind 4 gleichartige Baume zu pflanzen.

Als Pflanzgut sind Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen 16 - 18 cm zu wahlen.

Unter jedem Baum ist ein mind. 12 m2 groRe Flache unversiegelt zu lassen und mit einem Uberfahrschutz
zu versehen. Die Pflanzflachen sind extensiv zu pflegen, so dass sich eine Grau- und Krautkultur entwickeln
kann.

Die Strallenb&ume sind dauerhaft zu erhalten, durch Schutzvorrichtungen gegen Beschadigungen zu si-
chern und bei Abgang zu ersetzen.

2.2. Anpflanzen auf den éffentlichen Griinflachen: [trifft fir die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

Die offentlichen Griinflachen sudlich der Planstral3e ,d* und ,e* sowie Ostlich des Kreisels in der Planstral3e
,C" sind gemal Teil - A Planzeichnung mit standortgerechten, heimischen nicht giftigen Ba&umen zu bepflan-
zen.

In der offentlichen Griinflache entlang des ,,Op‘n Sandn“ sind gemald Teil A - Planzeichnung standortge-
rechte, heimische und nicht giftige Baumarten zu pflanzen.

In der 6ffentlichen Griinflache dstlich des Kreisels sind 6 gleichartige Ba&ume zu pflanzen (MalRnahme )

Als Pflanzgut sind Hochstamme 3 xv, 16-18 ca. zu verwenden.
Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Die nicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehenen Bereiche der offentlichen Grunfla-
chen sind mit einer Wildblumen-Wiesen-Mischung anzuséen und extensiv zu pflegen (2-schirige Mahd,
nicht vor dem 15.07.). Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden ist unzuléssig.

2.3 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist auf
einem 2 m breiten Streifen die Anpflanzung einer Hecke vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Heckenpflanzungen wird folgendes festgesetzt: es sind standortgerechte Straucher einer Art zu

Pflanzen (Straucher 2xv, 120, zweireihig versetzt, zwischen den Reihen 0,3 m, in den Reihen 1 m). Als
Pflanzarten sind zu verwenden:
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Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus

Die regelméaRige Pflege der Hecke ist zu sichern.

2.4 Stellplatzbegriinungen

Stellplatzflachen sind durch gro3kronige Laubbdume zu gliedern und zu unterbrechen. Je angefangene 5
Stellplétz ist zwischen den Stellplatzen ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Der Stammumfang der
Baume muss mindestens 18-20 cm betragen. Die Badume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der Ge-
holze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu schaffen. Pro Baum ist eine offen Vegetationsflache von
mind. 12 gm freizuhalten und extensive Kraut- und Grasflur zu entwickeln.

Die zu pflanzenden Baumarten sind aus den jeweiligen Listen der Stralen zu entnehmen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) [keine Anderung]

[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

Die MalRBhahmenflachen 1 dient dem Erhalt des vorhandenen Knicks sowie der Neuanlage eines Knicks
innerhalb des durchgangig 7,0 m breiten Grinstreifens (fir Knick einschlie3lich Schutzstreifen). Die Neu-
anlage ist wie folgt vorzunehmen:

Die Grundbreite des Walls betragt 3,0 m, die Héhe 1,0 m (vor der Bodensackungsphase 1,5 m) und die
Breite der Wallkrone 1,5 m.

Der Wallkern besteht aus Stein- und Fullmaterial, der Mantel aus humosem Boden. Die Wallkrone ist mit
einer Pflanzmulde zu versehen. Die Bepflanzung ist versetzt mit einem Pflanzabstand zwischen den Reihen
von 50 cm und in den Reihen von 1,0 m durchzufthren. Es sind standortgerechte und heimische Laubge-
holze (Forstqualitat) zu verwenden.

z.B. Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur

Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Weil3dorn Crataegus monogyna
Flieder Syrings vulgiirs

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind auf dem Knickwall Stiel-Eichen (Quercus ro-
bur, Hochstamm 3xv, 16-18) zu pflanzen und als ,Uberhalter* zu entwickeln und zu erhalten.

An dem neu angelegten Knick ist ein Saumstreifen zu errichten. Der bestehende Knick ist in den Verlauf
des neu angelegten Knicks einzubinden.

4. Boden- und Grundwasserschutz [keine Anderung]

4.1 Gestaltung von Stellplatze und Zufahrten

Nicht uberdachte Pkw- Stellplatze und deren Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzu-
stellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise
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- Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten Rasenfugen,
- Schotterrasen,
- Rasengittersteine.

4.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist im Plangebiet in den Versickerungsmulden
zu versickern oder zu verdunsten, die in den 6ffentlichen Grinflachen mit 6kologischer Zweckbestimmung
herzustellen sind. Auf den StralRenflachen anfallendes Niederschlagswasser ist dem straf3enbegleitenden
Mulden-Rigolen-System zuzufihren und dort zu versickern.

IV. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Knicks (§ 15 b Landesnaturschutzgesetz) [keine Anderung]

[trifft fur die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

Die Beseitigung des am Nordostrand des Plangebietes vorhandenen Knicks ist verboten. Uber Ausnahmen
entscheidet die Untere Naturschutzbehorde. Verboten sind auch alle Mal3nahmen, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieses Landschaftsbestandteils fihren kénnen. Erlaubt sind das seitli-
che Abschneiden der Zweige des Knicks ab einem Meter vor dem Knickful3 oder ab der &uf3eren Kante
eines am Knickfuf3 verlaufenden Grabens sowie Schutz- der Entwicklungsmalinahmen.
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V. Hinweise zur Grinordnung

[keine Anderung]
[trifft far die Anderungsbereiche B und C nicht zu]

Die Pflege der Knicks ist wie folgt durchzufthren:

Die Knicks sind alle 10 — 15 Jahre ,auf den Stock zu setzten‘. An den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Stellen und dariiber hinaus etwa alle 50 m ist ein Uberhélter stehen zulassen bzw. neu aufzubauen.
Der Wall ist bei Bedarf auszubessern und die Licken im Geholzbestand mit standortgerechten und heimi-
schen Gehdlzen zu schlie3en. Mull und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen durfen nicht
in den Knicks eingebracht werden. Die Ausbringung von Herbiziden und Diingemitteln in Bereich der Saum-
streifen und Knicks ist unzulassig

Aufgestellt: Rellingen, 13.01.2021
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